-~ HONORABLE CONCEJO DELIBERAN’I’E
3158- Lucas Gonzdlez- ER.

LUCAS GONZALEZ, 23 de Octubre de 2023.-
ORDENANZAN® 556  HCDLG.- -

VISTO:

La Ley N° 7957 — Dec. Reg. 7358 de Creaci6n, Definicién y Autonzacmn de
Parques Industriales en el territorio de la Provincia de Entre Rios, y las Ordenanzas
Nos. 386/2012; 419/2013; 436/2014; 446/2014; 459/2015; y 484/2017 del Honorable
Concejo Delibetante de la Municipalidad de Lucas Gonzalez, y dada la necesidad de
contar con un predio adecuado para e] emplazamiento de un Parque Industrial y;

CONSIDERANDO:

Que resulta imprescindible, ante las potencialidades de desatrollo econdmico
que se vislumbran en la ciudad de Lucas Gonzalez, contar con un drea especifica, cuyo
principal objetivo est4 centrado en buscar un adecuado ordenamiento de empresas
industriales ya ubicadas en la zona urbana de la localidad, haciendo un uso adecuado del -
suelo proporcionandole condiciones adecuadas para relocalizarse y, ademads, para darle
- cabida a nuevos emprendimientos, facilitando su desarrollo eficiente y se estimule asi la
creatlwdad y productividad dentro de un ambiente confortable.

: Que ¢l emplazamiento de un Parque Industrial, le pennmra ala cxudad un
desarrolio urbanistico més ordenado, ademas de mejorar la oferta a aquellas industrias -
* que pretendan radicarse en la zona. : '
Que el desarrollo del Parque Industrial le penmt{ra a la ciudad de Lucas Gonzalez
atender a las exigencias de indole politica, econdmica y social que plantea el desariollo
~écondémico de esta Jocalidad en el mareo de un impulso industrial sustentable sin alterar
el crecimiento urbano, y en franca protecc;gn del medio ambiente.

" Que la Ley N° 7957 de Creacién, Deﬁmciﬁn y ‘Autorizacién de Parques Industnales _
prevé en su articulo 12° - Capitulo IIL - admmlstracmn de los Parques Industriales
estardi a cargo en todos los casos™de un ente administrador, asimismo dandc -
cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 15° y 17° del Decreto Reglamentano Ne .
7358/83MHEOP de!aLcy— :

Por ello:

LA PBESIDENTE DE LA MUNICIPALIDAD DE LUCAS GONZALEZ ELEVA A
CONSIDERACION DEL CONCEJO DELIBERANTE EL SIGUIENTE PROYECTO
DE .

ORDENANZA

Articulo 1°) Visto los Articulos 3° y 4° del REGLAMENTO INTERNO DEL
PARQUE INDUSTRIAL LUCAS GONZALEZ, aprobado por ORDENANZA HCDLG
N° 554, promulgada por Decreto Mumczpal N°092, créase el - “ENTE
ADMINTSTR_ADOR” LUCAS GONZALEZ, quien sera ¢l delegade de realizar todos’
los actos de gestién, administracién y estudios tendientes a la concrecion eficxente del -
funcionamiento del Parque Industrial Lueas Gonzalez



Articulo 2°) Apruébese el REGLAMENTO DEL ENTE ADMINISTRADOR DEL
PARQUE INDUSTRIAL LUCAS GONZALEZ, que junto a los Anexo I v Anexo Il
forman parte de un todo de la presente Ordenanza.

~ Articulo 3°) De forma.
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REGLAMENTO DEL ENTE ADMINISTRADOR DEL PARQUE INDUSTRIAL DE LUCAS
GONIALEZ :

~ CAPIULOI
CREACION DEL ENTE ADMINISTRADOR

ARTICULO 1° Visto los ARTICULOS 3° y 4° del REGLAMENTO INTERNO DEL
PARQUE INDUSTRIAL DE LUCAS GONIALEZ, crease el “Enie
Administrador” integrado inicialmente por cuatro {4} Funcionarios de la
Municipalidad de Lucas Gonzdlez, y dos (2} Concejales del Honorable
Concejo Deliberante de Lucas Gonzdlez. En caso de crearse un Centro
Comercial local o similar podrd incorporar un representante de éste.

ARTICULO 2°: El Ente Administrador estard vinculado direciamente al
Ejecutivo Municipal y estard conformado por un Presidente, un
Vicepresidente, un Secretario, un Apoderado de Cuentas y Finanzas, Y
dos Vocdaies. :

Asi mismo se designardn dos vocales suplentes para el supuesto de
inasistencia justificada prolongada de los fitulares.

ARTICULO 3°: Los miembros del Ente Administrador serdn designados por
el Presidente Municipal, @ excepcion de los Concejales que serdn
elegidos por el Honocrable Concejo Deliberante, un concejal por la
mayora y un concejal por la primera minoria.

Durarén en sus mandatos por los mismos periodos que comresponda al
Presidente Municipal. '

Fl desempefic del cargo es honorario, pudiendo recibir vidficos en situaciones
excepcionales cofrespondientes a representacion.

ARTICULO 4°: Cuando se - haya adjudicado el cincuenta (50) por cienfo
de las parcelas industriales o unidades funcionales disponibles en |a primera
etapa y en el sesenta y seis (66) por cienfo de las mismas se hayan reclizado
inversiones equivalentes al cincuenta (50) por cienfo delos previstas para
cada una de ellas se incoiporarén al  Ente Administrador  dos (2
representantes de los adguirentes y/o propietarios de las empresas instaladas
en el Parque industrial.

Una vez adjudicado el cien (100) por ciento de las parcelas industriales o
unidades funciondles y en actividad e! sesenta y seis {66} por ciento de los
es’fqblecimientos industriales previsto, el Municipio vy los representantes del
Honorable Concejo Deliberante podrdan retirarse del Ente Administrador.

ARTICULO 5% B! Ente Administrador dcré Intewenéién y parficipacién a los
veedores Municipales y Provinciales de acuerdo a o reglamentado en los

Articulos 5° y 8° del REGLAMENTO INTERNO DEL PARQUE INDUSTRIAL DE LUCAS
GONZALEL. ' : :




El Secretario del Ente Administrador deberd nofificar a los veedores con una
antelacion de diez (10) dias hdbiles de todos los actos, gestiones y reuniones
que realice el Ente Administrador del Parque Industrial de Lucas Gonzdlez.

Los veedores tendran la facultad de observar, registrar, comunicar,
opinar y participar, sin facultad para decidir, sobre todos los actos,
gestiones y reuniones que redlice el Enfe Administrador.

En el supuesio de decisiones que deba tomar el Ente Administrador
mediante una votacién, los veedores no tendrdn lugar al voto.

CAPITULO I
OBJETIVOS DEL ENTE ADMINISTRADOR

ARTICULO 6% Los objetivos y deberes fundamentales que persigue el
Fnte Administrador del Parque Industrial de Lucas Gonzdlez son:

o Redlizar todos los actos de gestion, administracidon y estudios
tendientes a la concrecion eficiente del funcionamiento del Parque
Industrial de Lucas Gonzdlez.

e Actuar como instrumento de Promocidén Industrial.

o Administrar el “Fondo de Reserva” para el cumplimiento de Ia
mantencidén y requerimientos que demande el nomal
funcionamiento del Pargue Industrial, el manejo de los fondos

ordinarios, expensas, y los extraordinarios integrantes del fondo de
reserva

« Promover la ejecucién de obras pulblicas y prestacidn de servicios
pUblicos que les fueren encomendado o que considere conveniente
realizar, su forma de pago y demds modalidades de su ufilizacion.

e Administrar en funcién de las disposiciones legales inherente a los
" recursos y gastos del Parque Industrial.

« Evaluar la “Solicitud de Pre Factibilidad” y “Proyectos Productivos
Industriales™ presentados por aquellos interesados en radicarse en el
Parque Industrial.

s Emitir Resoluciones acerca del cumplimiento del Reglamento
intemo del Parque Indusirial, y determinar la necesidad de aplicar
sanciones en caso de la inobservancia del mismo.

« Mantener actualizado los registros de las parcelas adjudicadas y las
qgue se ofrecen en venta. Ast mismo deberd llevar un registro
actuglizado de los responsables y/o propietarias de las industias
localizadas en el Parque Industrial, mano de obra que ocupa vy
consumo de energia eléctrica y gas natural, y todo otfra informacion
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o Dar cuenta mensuadlmente de la gestion gue le fuera
encomendada por el Presidente Municipal o cuando asi mismo se [o
requiera.

ARTICULO 7°: El Ente Administrador podrd proponer al Presidente Municipal de
Llucas Gonzdlez las modificaciones que crea necesarias infroducir al
Reglamento Interno del Parque Industial de Llucas Gonzdlez o la
incorporacién de nuevos articulos. La propuesta podrd ser requerida por

cualquiera de sus miembros y para su elevacion requerird la simple mayoria
de votos. '

ARTICULO 8°: El Ente Administrador deberd reunirse con una periodicidad de
treinta (30) dias a fin de tratar los femas inherentes de su competencia.

Para ello deberd contar con la mitad mds unc de sus miembros y las
decisiones que se tomaren por medio de votacidn tendran su aprobacion por
simple mayoria.

En casc de ser necesario el fratamiento de temas de cardcter urgente
convocar o reunion exfraordinaria con cuarenta y ocho (48} horas de
antelacion.

CAPITULO Il
FONDO DE RESERVA

ARTICULO 9% El Ente Administrador tendrd a su cargo la exclusiva
administracién del “Fondo de Reserva” de acuverdo ¢ |0 enunciado en
el Articulo N° 9° del REGLAMENTO INTERNO DEL PARQUE INDUSTRIAL DE
LUCAS GONZALEZ.

El destino de dicho Fondo de Reserva serd para &l cumphmnen’ro de la
mantencidn y requerimientos que demande el normal funcionamiento
del Parque Industrial, el manejo de los fondos ordinarios, expensas, y los
exfracrdinarios integrantes del fondo de reserva.

Los recursos del Fondo de Reserva, estaréGn depositados en una Cuenta
Especial, y su disposicidén y uso, se hard bajo la firma conjunta de |a
mitad mas uno de los integrantes del Ente Administrador.

La rendicidon de cuentas sobre los gastos efectuados y recursos
incorporados, se hard mensualmente y respetando los procedimientos
establecidos por la Ley de Contabilidad de la Provincia y la Ordenanza
Municipal respectiva, informando al Poder Ejecutivo de lo actuado
remitiendo copia al presidente del Honorable Concejo Deliberante.

ARTICULO 10% El setenta y cinco por ciento (75%) de las expensas
comunes provendrdn de la recaudacion emergente del sistema de
~ contribuciones por mejoras y tasas aplicadas a los adjudicatarios de las
parcelas o unidades funcionales. Estos deben ser los fondos ordinarios
para aphcor al mc:n’remmlento del Parque Industrial.

il



El veinticinco por ciento {25%) restante pasan a integrar el Fondo de
Reserva en cumplimiento del Articulo NO,]QO del REGLAMENTO INTERNO
DEL PARQUE INDSUTRIAL DE LUCAS GONZALEZ.

ARTICULO 11° El valor del metro cuadrado (m2) de superficie para g
venta de las parcelas o unidades funcionales, como asi también el
costo de las obras de infraestructura e intereses comunes, inversidén de
equipamiento o cualquier otra obra de inversién que egjecutare el Ente
Administrador, se fijard por dicho organismo de la siguiente manera:

Q) El precio de la parcela podrd involucrar los costos actualizados de
esfudios, proyectos y gestiones y el mayor valor que hubieran
adquiridos las parcelas como  consecuencia del proceso de
concreciéon del Parque Industrial.

b} E costo de las obras de infraestructura de interés comun,
inversiones en equipamiento y cualquier otra obra de inversidn para el
Parque Industrial, comprenderd el costo actualizado de sU proyecto,
ejecuciones y la adminisfracion de dichas ejecuciones.

c) Se enfenderd como obras de infraestructura las destinadas a:
I- Lared vialinterna y de accesc al Pargue Industrial.

2- La fransmisidn y distribucién de la energia eléctrica tanto para
fluminacion de uso comin como asi también Ia necesaria para el
desarrolio de cada una de las actividades que se realicen en el
Parque Industrial,

3- La provisidn y distribucién de agua para consumo personal, de
Uso general, y para uso industrial.

4- Provisidon de gas natural tanto para servicios como para
consumo de las industrias.

o~ Evacuacién de los liquidos cloacales y desagles pluviales.
6- Cercamiento del predio del Parque Industrial para su resguardo.

/- Posibilitar cualquier ofro servicio coman gue se requiera en el
Parque Industrial.

8- Parquizacién de los espacios verdes de uso comun.

d) Se entenderd por obra de interés comin e inversiones de
equipamiento ias destinadas a:

1- Para la localizacién y para el cumplimiento de las funciones del
Ente Administrador.

2- Para la localizaciéon vy para: cumplimiento de las funciones de
los entes publicos, pri
inferés comuon al Porqtiy' f
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Ei veinticinco por ciento (25%) restante pasan a integrar el Fondo de
Reserva en cumplimiento del Articulo N°,12° del REGLAMENTO INTERNO
DEL PARQUE INDSUTRIAL DE LUCAS GONZALE?.

ARTICULO 11° Ei valor del metro cuadrado (m2) de superficie para la
venta de las parcelas o unidades funcionales, como asi también el
costo de las obras de infraesfructura e intereses comunes, inversién de
equipamiento o cualquier efra cbra de inversién gue ejecutare el Ente
Administrador, se fijard por dicho organismo de Ia siguiente manera:

a) El precio de la parcela podrd involucrar los cosios actualizados de
esfudios, proyectos y gestiones y el mayor valor que hubieran
adquiridos las parcelas como consecuencia del proceso de
concrecion del Parque Industrial.

b) EI costo de las obras de infraestructura de interés comun,
inversiones en equipamiento y cuaiquier ofra obra de inversién para el
Parque Industrial, comprendera el costo actualizado de su proyecto,
ejecuciones y la administracién de dichas ejecuciones.

c) Se entenderd como obras de infraestructura Ias destinadas a-
1- Lared vial interna y de acceso al Parque Industrial.

2- La transmisidn y distribucién de la energia eléctrica tanto para
fluminacion de uso comdn como asi también la necesaria para el
desarrolio de cada una de las actividades gue se realicen en el
Parque Industrial.

3- La provisidn y distribucion de agua para consumo personal, de
uso general, y para uso indusirial.

4- Provision de gas natural tanto para servicios como para
consumo de las industrias. :

5- Evacuacion de los liquidos cloacales y desagles pluviales.
6 Cercamiento del predio del Parque Industrial para su resguardo.

/- Posibilitar cualquier otro servicio comin que se requiera en el
Pargue Industrial.

8 Parquizacion de los espacios verdes de uso comun.

d) Se entenderd por obra de interés comin e inversiones de
equipamiento las destinadas a:

- Para la locdlizacién y para el cumplimiento de ias funciones del
Ente Administrador.

2- Para la localizacién y pa cumplimiento de las funciones de
los entes publicos, privac
. P r J

interés comun al Parqueard
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3- Posibilitar la provision de todos los servicios de interés comuon
como asl también la reclizacién de actividades culturales, sociales,
deportivas y recreativas en el Parque Industrial.

CAPITULO IV
ADJUDICACION DE LAS PARCELAS

ARTICULO 12°: Los interesados en adquirr una parcela industrial o unidad
funcional en el Parque industrial de Lucas Gonzdlez, serdn personas
humanas o juridicas. Los interesados en radicar una actividad industrial
en el Parque Industial de Lucas Gonzdlez, inicialmente deberdn
presentar la “Solicitud de Pre Factibilidad” — Anexo |.

El Ente Administrador observard la disponibiidad de terenocs, la
superficie que se pretende ocupar, Y evaluard el fipo de actividad que
se proyecta desarollar a fin de determinar si esfa actividad se
comesponde con las actividades manufactureras incluidas en el
CLANAE 2010 actualizacién 2017, NAES — Nomenclador de Actividades
Econdmicas del Sistema Federal de Recaudaciones, actudlizaciones o
normativa vigente al respecto, para declararla de interés Municipal.

£l Ente Administrador tendrd como piazo mdaximo treinta (30} dias para
expedirse en relaciéon a la Solicitud de Pre Factibilidad. informando ci
interesado mediante nota por la negativa, o por la aceptacion del
pedido. En el caso de aceptacion de pedido, io declara de interés
municipal para radicacion y la pre-adjudicacion de un lofe de temreno
‘en el Parque Industrial de Lucas Gonzdlez.

En circunstancia de duda sobre la clasificacion de la actividad
econdmica que se pretende desarrollar, el Ente Administrador podra
solicitar su encuadramiento en el CLANAE 2010 actualizacion 2017, NAES
- Nomenclador de Actividades Econdmicas del Sistema Federal de
Recaudaciones, actualizaciones ¢ normativa vigente al respecto, a la

Direccidn General de Industria de la Provincia de Entre Rios u organismo
competente.

ARTICULO 13°: Los interesados de aguelias Solicitudes de Pre Factibilidad
que fueran sujeto de pre adjudicacién de una parcela industrial o©
unidad funcional en el Parque Industrial, para el otorgamiento de la
misma, deberdn completar el Modelo del "Proyecio Productivo
industrial" — Anexo Il — y presentarlo en un plazo no mayor de noventa
(90) dias corridos a partir de la notificacion de sujeto pre adjudicado.
Este plazo podrd& extenderse por el término de sesenta (60) dias mads
mediante un pedido fehaciente y concreto del inferesado que amerite
la extensidn de la presentacion. ' .

Vencidos estos plazos, la Solicitud de Pre Factibiidad que le fuere

otorgada oportunamente caducard quedando disponible el lote de
terreno pre adjudicado iniciaimente.



ARTICULO 14° La “Solicitud de Prefactibilidad” y el modelo del “Proyecto
Productivo Industrial” serd materia de evaluacién y estudio por parte del
Ente Administrador quien podra encargar a:

a) Un equipo técnico especializado en estudio y evaluacién de la
Solicitud de Prefactibilidad y del Proyectos Productivo Industrial
infegrado por profesionales o iddneos en la materia de g némina del
personal dependiente de Ia Municipalidad de Lucas Gonzdlez.

b} Solicitar la contratacién de Asesoria Externa para el estudio y
evaluacion de la Solicitud de Prefactibiidad y del Proyecto
Productive Industrial,

El Ente Administrador tendrd un plazo de noventg (90} dias para
expedirse por la no viabilidad técnica, o por factibilidad y viabilidad
técnica productiva del proyecto presentado.

Los equipos evaluadores podran solicitar al interesado ampliacion o
modificacién de la documentacion presentada. Ademds podrdn solicitar la
presentacion de garantias reales o personales, avales y solvencia econdmica
y técnica para la realizacion del emprendimiento.

ARTICULO 15° Aprobado el Proyecto Productivo Industrial por el Ente
Administrador, las parcelas o unidad funcional del Parque industrial de Lucas
Gonzdlez serén adjudicadas a titulo oneroso, pero de forma accesibie con el
fin de facilitar la adquisicién por parte de los inversores, atento gue el objetivo
es formentar el desanollo de este Parque Industrial.- La adjudicacién podra
redlizarse mediante compraventa de conformidad a lo instituido en e| Codigo
Civil y Comercial.-

El precic que tendrdn las parcelas serd el equivalente al cincuentq por ciento
(50%) del valor de mercado conforme a la resultante de dos tasaciones como
minimo expedidas por Corredores Inmobiliarios matriculados para tal fin,
tomdandose el promedio de ambas cotizaciones.-

ARTICULO 16°: Tendrdan prioridad para ser adjudicatarios de parcelas y por io
tanto radicarse en el Parque industrial de Lucas Gonzdlez los fitulares de
establecimientos industriales nuevos o existentes que:

* Sean industrias manufactureras que estén incluidas en el CLANAE 2010
actualizacion 2017, NAES — Nomenclador de Actividades Econdmicas del

Sistema Federal de Recaudaciones, actualizaciones o normativa vigente gl
respecto. _

* Tendran prioridad aquelias empresas industriales ubicadas en el gjido de
Lucas Gonzdlez y expresen fehacientemente la intencién de relocalizarse
en el Pargue Industrial.

¢ Desarrollen procesos productivos que resulten factibles técnica,
econdmica y socialmente g juicio del Ente Administrador.

*» Enlos procesos productivos utiicen la mayor cantidad de mano de obra
proveniente de la localidad de”

siempre que ello seq posiblgs
desamrollarse. ‘
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::::::

* Enlos procesos productivos utilicen cantidades importantes de materias
primas y/o insumos provenientes de la localidad de Lucas Gonzdlez o de 1o
zona de influencia, sin gue esto opere como un condicionamiento
excluyente. '

» Las industrias que necesiten reubicarse en el Parque Industrial tengan
previsto modernizar el equipamiento y ampliar su proceso productivo con
incremento de capital y/o mano de obra permanente. _ '

CAPiTULO V
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS ADQUIRIENTES

ARTI’CULO 17°: Las personas humanas o juridicas adedico’rcrfos de un predio
en el Parque Industial de Lucas Gonzdlez, deberan:

a} Tomar posesidn y radicarse en el predio del Parque Industrial de
Lucas Gonzdélez.

b} Notificado de la aprobacién del Proyecto Productive Industrial y
adjudicacion del lote de terreno, los adjudicatarios deberdn iniciar
las obras de radicacién en un plazo no mayor de seis {6) meses ¥
culminar las obras con la puesta en marcha a escala industrial en un
plazo de veinficuatro (24) meses. Vencidos estos plazos el
adjudicatario podrd solicitar promoga mediante nota expresando
~concreta y fehacientemente las circunstancio que avalen dicho
pedido. El Ente Administrador podra dar curso positivo o rechazar el
pedido.

c) Inscribirse en el Registro Unico Industrial de la Provincia de Entre
Rios una vez puesta en marcha a escala industrial la actividad
productiva.

d} No registrar deudas de cardcter fiscal, social o administrativo con

el Estado Nacional, Provincial y/o Municipal o regularizadas Ias
mismas.

e) Cumplir con las normas técnicas y juridicas de preservacion Y
control del ambienfe reglamentado por el Municipalidad de Lucas
Gonzdlez v lo establecido en la Ley N° 6260 de Prevencién y Control
de la Contaminacién Ambiental, por parte de las industrias radicadas
© a radicarse en la Provincia de Enfre Rios y su Decreto
Reglamentaric N° 5837/91 MBSCE, y Decreto N° 4977/09 GOB; y
disposiciones municipales dictadas al efecto.

f} Asumir el Riesgo econdmico inherente a la explotacién industrial a
desarrollar, bajo su exclusivo cargo, sin que el Municipio de Lucas
Gonzdlez pueda asumir responsabilidad alguna por las contingencias
de la propia explotacion a cargo del adjudicatario de una parcela.

ARTICULO  18°: Los parcelas integrantes del predio destinade al
emplazamiento del Parque Industrial quedan afectadas porla vigente
reglcmen’rogi_é_qol uso industrial, no pudiendo alterarse el destino establecido




por el Reglamento Interno del Parque Indusirial de Lucas Gonzdlez y
en lo prescripto por el arficulo 18 de la Ley N° 7957. En todos los instrumentos
publicos ¢ privado por los cuadles se disponga de las mismas deberd
especificarse el destino industrial de las parcelas o unidades funcionales,
debiendo ser respetado el mismo por todos los adquirentes, aun cuando se
trate de adquisiciones operadas en ejecucién de garantias reales.

Bi Proyecto productivo Industrial solo podrd ser modificado previa
autorizacién del Ente Administrador.

ARTICULO 19%:En caso de enagjenacién de las parcelas, pornoser
factible la ejecucion inicial o coniinuidad del Proyecto Productivo Industrial
que fuera aprobado por el Ente Administrador, deberd preferirse a la
Municipalidad de Lucas Gonzdlez enlaadquisicion de las mismas.
A tal efecto el Municipio, previa nofificacidén fehaciente, deberd expedirse
en un plazo maximo de treinta (30) dias, aceptando o denegando la oferta
de venta. Vencido dicho plazo sin que el Municipio se pronuncie al respecto
o deniegue la oferta, el adjudicatario podrd proceder alaventa directa
de la parcela. El precio de venta, en todos los supuestos, serd el que a tal
efecto determine el Ente Administrador. En ningdn case las parcelas podran
quedar improductivas por un plazo mayor a un (1) ano, bajo apercibimiento
de incrementar el monto de las tasas y coniribuciones por mejoras a pariir del
afio en que el predioc quedare inutilizado, previa constatacién mediante
acta labrada g tales fines por el funcionaric que a tal efecto autorice el Ente
Administrador. Asimismmo el adjudicatario que no procediere alaventa
de la parcela en los plazos instituidos en el presente articulo podrd ser pasible
de las sanciones establecidas en el Capitulo VI.

ARTICULO 20° Los nuevos adquirentes de estas parcelas o unidades
funcionales deberdn presentar ante el Ente Administrador un Proyecto
Productivo Industrial de conformidad a lo instituido por el Arficulo 13° y 14° del
presente Reglamento del Ente Administrador en un plazo no superior a 1os seis
(6) meses a contar desde la fecha de adquisicién; o presentar un proyecto de
adecuacion o confinuidad del proyecto asumido por el anterior titular
de laparcela. En el supuesto de producirse un retardo injustificado en la
presentacién del nuevo proyecto productivo, se aplicard un incremento del
freinta por clento {30%) en concepto de mora en el costo de las expensas
comespondiente a la parcela por el férmino que se produzca el
incumplimiento.

ARTICULO 21°: Los adquirientes de las parcelas o unidades funcionales en el
Pargue Industrial de Lucas Gonzdlez, contribuirdn en el financiamiento de las
obras comunes, gastos de mantenimienio, limpieza, conservaciéon vy
funcionamiento de todos los bienes destinados al uso comuin. El Ente
Administrador determinard el porcentgje y monto de participacion de cada

adjudicatario de acuerdo al fipo de porcelo o unldcd funcional que le fuera
adjudicada. TN

e
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ARTICULO 23°: Los adjudicatarios de parcelas infegrantes del Parque industrial
de Lucas Gonzdlez, deberdn: '

a) Dar cumplimiento esticto a las “Normas de Uso de Ocupacidén del
Suelo - Sectorizacion de la Parcela”. Documentacién que serd enfregada
juntamente con la adjudicacion de la parcela o unidad funciondl.

b) Cumplir con fodas las obligaciones emergentes de la iegislacién
laboral y de la seguridad social para con los frabajadores que
afecten a la explotacidn de la actividad industrial. Todo propietario o
empresario serd absoluto responsable de los accidentes ocurridos y/0O
que puedan dfectar a su personal. El adjudicatario asume la
obligacion de contratar los servicios de la Aseguradora de Riesgos de
Trabajo comrespondiente.

c) Dotar el predio integrante de la parcela de elementos de

seguridad contra incendios vy proceder a la contratacion del seguro
respectivo. '

d) Proveer al ordenamiento vehicular, determinando las dreas de
estacionamiento de vehiculos livianos dentro de Ia parcela
quedando prohibido el estacionamiento en las calles interiores del
Parque Industrial,

e} Proveer al ordenamiento de los vehicules de cargd, determinando
las dreas de estacionamiento de carga o descarga dentro de la
parcela por el fiempo que esto demande. Culminado Ia tarea de
carga o descarga queda prohibido el estacionamiento dentro de Ia
parcela o en las calles intericres del Parque Industrial.

f) Mantener el parquizado y ordenado del establecimiento.

g) En laos estructuras y edificios se deberdan utilizar materiales de
primera  calidad. Colocar cerco perimetfral en el radio del
establecimiento industrial.

h} Proveer a la preservacidn de la calidad ambiental eliminando

residuos sdlidos de manera peridédica, evitando acumulacién de los
mismos,

i) Construir sus propios sistemas de fratamiento y/o eliminacion de
efluentes sdlidos, liquidos y gaseosos provenientes de Ia indusiria en

los casos en que fuere menester y cuando asf también Io exija el Ente
Administrador.,

i) Las construcciones de las obras civiles se regirdn por Cdodigo de
Edificacién de la ciudad de Lucas Gonzdlez.

Absfenerse de:

- Edificar viviendas tipo familiar. Los establecimientos solo podran
proceder ala edificacién de las instalaciones necesarias para
serenos y/o  vigilancia privada, previa autorizacidén del Ente
Administrador.. '



2- Colocar carteles publicitarios fuera del drea de la parcela, los
cuales se hardn efectivos dentro de las lineas perimetrales.

3- Realizar modificacién de actividades o construcciones distintas @
las aprobadas en el proyecto productivo, sin la previa autorizacion
del Ente Administrador.

4- Arrendar o dar en locaciéon la o partes de las parcelas que fueren
remanentes de lo empleado en el proyecto productivo.

5- Subdividir ta pcrceld sin la previa autorizacidén del Ente
Administrador.

El cumplimiento de las obligaciones contempladas en el presente articuio es
exclusivamente a cargo del adjudicatario de laparcela, sin que el
incumplimiento de las mismas determine responsabilidad alguna del
Municipio de Lucas Gonzdlez.

La inobservancia de las mismas hard pasible ai infractor, de las sanciones
contempladas en e! Capitulo V de la presente reglamentacidn.

ARTICULO 24°: El ingreso y egreso al Parque Industrial se realizard dnicamente
por los accesos previstos, facilifando latarea de los Agentes de control
que lo requieran. Deberdn observarse las normas que se establezcan para un
armonico funcionamiento, como ser horarios, velocidades mdaximas, sentido
de circulacién, y toda otra disposicién de orden municipal.

Para el ingreso diario al Parque Industrial, el personal que se desempena
como operario de los establecimientos industriales, deberd tener un carmet o
tarjeta de registro, provisto por el Ente Administrador del Parque Industriat.
Para obtener dicho camet serd obligatorio coniar con la cobertura de una
ART y/o seguro personal.

ARTICULO 25°: Los adjudicatarios de parcelas integrantes del Parque Industrial
de Lucas Gonzdlez, estdn obligados a dar cumplimiento a ias normas juridicas
de preservacion del medio ambiente de orden Municipal, Provincial y
Nacional.

Los desagUes pluviales serdn independientes y estardn conectados a la red
general construida a este fin, contardn con cdmara de sedimentacion y rejilla
separadora de sélidos para evitar que estos se incorporen a la red de
descagle.

ARTICULO 26°: Queda expresamente prohibido el empleo ¢ manipulacién de
sustancias sdlidas, liquidas o gaseosas que de conformidad a la legisiacion
vigente resulten perjudiciales para la salud humana, la flora o la fauna de la
regién, como asimismo aquelias nocivas o perjudiciales para la preservacion
de la atmosfera. El empleo de las mismas hard responsable al adjudicatario
de la parcela en cuyo proceso productivo se empleen las sustancias
prohibidas.

E! responsable de haber producido un dano al medio ambiente queda
obligado a su pleno resarcimiento, deblendo en la medida de io posible
volver los componentes del megidGiRiente a su estado anterior.

Los adjudicatarios de pax é? expresamente  las
disposiciones de la Ley N°
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efluentes sélidos, liquidos y gaseosos, ruidos y vibraciones, o los cuales® u"cf.:.‘i

deberdn gjustarse los establecimientos radicados en el Parque Industrial.

~ ARTICULO 27°:Los adjudicatarios deberdn abstenerse a la incineracion o
guema a cielo abierto de residuos u otros elementos dentro del Parque
Industricl de Lucas Gonzdlez.

ARTICULO 28° Queda expresamente prohibido volcar en arroyos, rios, o
cauces de aguas permanentes © semipermanentes, residuos liquidos o sdlidos
que contengan elementos contaminantes, sin haber sido expresamente
autorizados para ello por el Estado Provincial y Municipal. En cuyo caso dichos
residuos deberdan ser previamente tratados en las plantas de tratamiento de
efluentes que los tornen inocuos para la preservacion del ambiente.

CAPITULO VI
SANCIONES

ARTICULO 29°: EI régimen especial de sanciones previsto en el presente
reglamento no impide la aplicacién de otfras sanciones impuestas por normas

juridicas de orden Municipal, Provincial y/o Nacional que pudieran
comresponder.

ARTICULO 30°: El incumplimiento de la ejecucion de las obras previstas en el
“Proyecic Productivo Industrial” aprobado, serd pasible de multa y/o
sanciones determinado por el Ente Administrador, y facultard a reclamar la
inmediata restitucion de los bienes ¢ la Municipdlidad de Lucas Gonzdlez por
la via judicial pertinente que a tales efectos determinen las leyes procesales.
Ante los dafos producidos en las parcelas o unidades funcionales, en ocasién
de los casos de abandono, intrusiSn o demora en la restitucion seran
responsables los fitulares que dieren lugar al reclamo de restitucidon de los
bienes dispuesto precedentemente.-

ARTICULO 31°: La inobservancia del presente reglamento y normas juridicas
~cuya aplicacion corresponda de conformidad a lo instifuido en el presente

regimen, hard al infractor, pasible de las sanciones que a continuacion se
prescriben:

A) Apercibimiento
B) Multa 7
C) Inhabilitacién temporarias

D) Clausura del establecimienio.

La multa que determina el presente arficulo se establece en unidades fijas 1as
que estardn estipuladas enia Ordenanza Tributaria Municipal. Los fondos
provenientes de la aplicacion de multas se destinaran a laredlizacién de los

erogaciones que demanden el mantenimiento del Parque Industrial y al
Fondo de Reserva instituido por el presente,

ARTICULO 32°: Para Io aplicaciéon de las sanciones el Ente Administrador tendrG
en cuenta:




A} La gravedad e incidencia del hecho;
B} La incidencia sobre el ambiente;
C} B factor de riesgo creado a las personas y al ambiente.

D) Bt no cumplimiento o alteracién del proyecto productivo industrial
objeto de adjudicacién de la parcela.

La reincidencia en las infracciones podrd dar lugar a la aplicacién conjunta de
las sanciones previstas en la presente reglamentacién.

ARTICULO 33° La constatacién de las infracciones se hard mediante acta
labrada ai efecto por el funcionario designado por el Ente Administrador,

El acta de constatacién deberd contener bajo pena de nulidad 1os siguientes
datos:

A} Nombre vy dbmicilio del infractor, y/o del responsable del
establecimiento donde se hubiere constatado la infraccién:

B} Mencidn de los hechos configurativos de la infraccidn constatada;

C) En caso de comresponder, v si los hubiere, se hard mencién e
individudlizard a los testigos de los hechos descriptos en el acta de
constatacion.

D) Firma del funcionario pubilico designado al efecto por el Ente
Administrador.

ARTICULO 34°; El funcionario oficiante procederd a dar inmediata nofificacion
al presunto infractor en el mismo acto de confeccionar el acta, haciendo
entrega de un testimonio de la misma. Asimismo podra nofificar la infraccién
en la persona del responsable del establecimiento que se encuentre presente
en el mismo al momento de confeccionar el acta de infraccion.

ARTICULO 35% A partlr de la nofificacién el infractor tendrd un plazo de cinco
(5) dias hdbiles para efectuar el descargo comrespondiente ante el Enfe
Administrador, el cual deberd expedirse mediante Resolucion, haciendo lugar
al descargo o aplicando la sancién correspondiente, dentro de un plazo de
quince (15) dias hdbiles. Cuando fuese necesaria la opinidn de técnicos
especializados en la materia de conformidad a lo instituido por el Articulo 14°
del presente Reglamento del Ente Administrador, los plazos para expedirse
podrdn ser prorogados por un méximo de treinta (30) dias habiles.

ARTICULO 34°: Dictada la Resolucion se nofificard al infractor de la misma
mediante cédula, carta documento, carta certificada o mediante nota. Si a
sancion fuere multa el infractor deberd proceder al depdsito de la suma de
dinero en la tesoreria municipal.

ARTICULO 37°: Contra la Resolucidn que aplica las sanciones previsias en el
Capitulo VI procederdn Ios.,R\%\ s contemplados en la Ley N°7040 de

. "
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ARTICULO 38°: Acotada la via administrativa quedard expedita 1a vig judiciai'
pertinente.
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ARTICULO 39°: Los demds casos no previstos en la presente reglamentacion se
regirdn subsidiariamente por las disposiciones de la Ley N° 7060 de
Procedimiento Administrativo de la Provincia de Entre Rios.

ARTICULO 40°: Comuniquese, publiquese, etc.
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