REGLAMENTO INTERNO DEL PARQUE INDUSTRIAL LUCAS GONZALEZ
- CAPITULO1
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1°: El presente Reglamento es de aplicacion en el Parque industrial de
Lucas Gonzalez, de la localidad Lucas Gonzalez, Dpto. Nogoyd, Provincia de Entre
Rios. La observancia y/o cumplimiento de las disposiciones emanadas de este
Reglamento son obligatorios para los Funcionarios Municipales encargados de su
aplicacion, del Ente Administrador que se crea al efecto y las empresas radicadas en el
mismo :

ARTICULO 2% A los efectos del presente Reglamento se entiende por industria a toda
aquella actividad destinada a la transformacion fisica, quimica y/o fisico quimica, de
materias primas o materiales en nuevos productos, a través de un proceso industrial,
mediante la aplicacion de téenicas de  produccion uniformes, la utilizacién de
maquinarias o equipos, la repeticiéon o no de operaciones o procesos unitarios y que
estén incluidas cn ¢f CLANAE 2010 actualizacion 2017, NAES - Nomenclador de

Actividades Econdomicas del Sistema Federal de Recaudaciones, actualizaciones o

normativa vigente al respecto. .

A) La transformacion implicara la creacion de bienes cuyo valor final en términos de

rigueza sea superior a los insumos aplicados en el proceso productivo. Las materias
primas podran ser naturales o artificiales surgidas de otros proceses previos. El proceso

de transformacion debera implicar la aphcacmn de recursos de capital, frabajo humano,
tecnologia y gerenciamiento empresarial.

B} Desarrollen procesos productivos que resulten factibles técnica, econdmica y

socialmente a juicio del Ente Administrador.

. C} En los procesos productivos utilicen la mayor cantidad de mano de obra proveniente
de la localidad de Lucas Gonzilez y suzona de influencia, siempre que ello sea posible
de acuerdo a los procesos productivos a desarrollarse y 2 la disponibilidad de los
recursos huranos requeridos
D) En los procesos productivos utilicen cantidades importantes de materias primas yio
insumos provenientes de la loealidad de Lucas Gonzalez y zona de mﬂuenaa, sin que
esto opere como un condicionamiento excluyente,

E) Las industrias que se encuentren dentro del ejido de Lucas Genzalez y necesiten

‘teubicarse en el Parque Industnial. .

CAPITULO I
AUTORIDAD DE APLICACION

ARTICULO 3°:El Presidente Municipal de lLucas Gonzélez es la Autoridad de
Aplicacion del presente Reglamento y responsable de hacer cumplir sus disposiciones,
delegando el cjercicio de dichas facultades al Ente Administrador creado a tal fin.

CAPiTULO H
ADMINISTRACION DEL PARQUE INDUSTRIAL

ARTfCULO 4°: Sé. creard un “Ente . Administrador” que tendra a cargo la
administracién y -funcionamiento del Parque Industrial. Inicialmente el Ente



Admiinistrador estars integrado por cuatro {4) Funcionarios Municipales, a designar per -
el Presidente Municipal y dos (2} Concejales en representacion del Honorable Concejo
Deliberante de Lucas Gonzalez, un Concejal por la mayoria y un Concejal por la
primera minorfa. Estas funciones no podran ser delegadas. El Ente administrador podra,
cuando se cree un centro comercial local o similar, incorporar un representante de éste.

ARTICULQO 5° El Ente Administrador deberd dar participacion de un veedor de la
Provincia que tendrd por mision informar al Poder Ejecutivo Provincial u Organismo
designado como Autoridad de Aplicacion de la Ley N° 7957, sobre cualquier
circunstancia o desviacion gue pueda afectar los intereses del Estado, de las empresas
integrantes del Parque o de los administrados en general, de acuerdo a lo reglamentado
en- el articulo 15% del Decreto Reglamrmtarm N° 7358/87 M.H.E.O.P y/o Sus
maodificatorios de la Ley N" 7957.

ARTICULO 6°:Cuando se haya adjudlcado el cincuenta por ciento (50 %) de las
parcelas industriales o unidades funcionales disponibles en la primera etapa'y en el
sesenta y seis por ciento (66 %) de las mismas se hayan realizado inversiones
equivalentes al cincuenta por ciento (50 %) de las previstas para cada una de ellas, se
incorporaré al Ente Administrador dos (2) representantes de los adquirentes.

ARTICULG 7°: Una vez adjudicado el ciento por ciento (100 %) de las parcelas
industriales o unidades funcionales y en actividad el sesenta y seis por ciento (66 %) de
los establecimientos industriales previstos, el Municipio y los representanies del
Honorable Concejo Deliberante podran retirarse del Ente Administrador.

ARTICULO §°: El Ente Administrador: eonformado de ‘acuerdo al ARTICULO 7,
prevera siempre la participacién de un veedor de la Municipalidad de Lucas Gonzalez
que tendréa por mision informar al Presidente Municipal sobre cualquier circunstancia o
desviacion que pueda afectar los intereses del Municipio, de las empresas integrantes
del Parque o de los administrados en general. Ademas, siempre dara la participacion de
un veedor de la Provincia que tendrd por mision informar al Poder Ejecutivo Provincial
u Organismo designado como Autoridad de Aplicacion .de la:Ley N° 7957, sobre
cualquier circunstancia o desviacién que pueda afectar los intereses del Estado, de las
empresas integrantes del Parque o de los administrados en general, de acuerdo a lo
reglamentado en el articulo 15° del Decreto Reglamentario N° 7358/87 M.H.E.O.P y/o
sus modificatorios de la Ley N° 7957.

CAPITULO 1V
ADMINISTRACION DE LOS FONDOS DE RESERVA

ARTICULO 9°: Crease un “Fondo de Reserva” para el cumplimiento de la mantencion
y requerimientos que demande el normal funcionamiento del Parque Industrial de Lucas
Gonzalez.

E! Fondo de Reserva serd de exclusiva administracion del Ente Administrador del
Parque Industrial Lucas Gonzalez.
Los recursos de este Fondo se deposx
hara bajo la firma conjunta def
Admmlstrado .

enta'Especial y su disposicion v uso, se
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La rendicion de cuentas sobre gastos efectuados y recursos incorporados, se hard
mensualmente y respetando los procedimientos establecidos por la Ley de Contabilidad
~de la Provincia y la Ordenanza Municipal respectiva, informando al Poder Ejecutivo de
- le.actuado.

ARTICULO 16°: La Mummpahdad de Lucas Gonzélez | incorporara en el Presupuesto y
Caleulo de Recursos de cada ejercicio, las partidas correspondientes de los fondos que
se destinen al “Fondo de Reserva™ para el cumplimiento de ia mantencidn y
requerimientos, gastos de funcionamiento y al cumplimiento de las obras a ejecutar en
el Parque Industrial. Los “gastos comunes” que se originen a raiz del funcionamiento
.del Parque Industrial, serdn solventados exclusivamente por la Municipalidad hasia
tanto no se hayan otorgado mas del veinticinco por ciento (25%) de las parcelas
afectadas para uso industrial. _

ARTICULQ 11°: Los recursos que obtenga la Municipalidad por la venta de parcelas
industriales o unidades funcionales en el Parque Industrial, seran afectados enm su
totalidad a gastos de funcionani ento, obras de infraestructura y a la conformacion del
Fondo de Reserva.-

ARTICULO 12°: Ademas de los recursos enunciados en los Articulos precedentes,
integrara el Fondo de Reserva los recursos obtenidos de:

- Fondos que especificamente disponga el Departamento Ejecutive Municipal, dentro
de sus facultades legales.

- El veinticinco por ciento (25%) de los ingresos derivados de expensas comunes que
corresponda aportarse por los industriales radicados en sus parcelas.

- Subsidios, aportes, donaciones o legados que se pudieran recibir destinados
especificamente para el mantenimiento del Parque Industrial.

ARTICULO 13°: Entiéndanse por “expensas comunes” a los resultantes de las
erogaciones necesarias causadas por la administracion y la prestacion de los
servicios comunes esenciales por mantenimiento de calles intertores, - alumbrado
péblico, provision de agua potable para uso sanitario, seguridad y conservacién de los
bienes comunes del Parque Industrial. El Ente Administrador podra determinar otros
gastos comprendidos dentro de este concepto. La Tesoreria Municipal estard a cargo de
ia recaudacion de las cuotas por expensas comunes cuando corresponda su ¢obro.

ARTICULO 14°: Cuando se ocupe efectivamente mas de! veinticinco por ciento {25%)
de la superficie de las parcelas afectadas para uso industrial, los gastos comunes serdn
solventados por los usuarios, en proporcion a la superficte en metros cuadrados, que
detente cada uno, v la Municipalidad el resto o sea los correspondientes a las reas no
ocupadas.

CAPITULOYV
ADJU DICACION DE PARCELAS INDUSTRIALES O UNIDADES
FUNCIONALES

ARTICULO 15° Los mteresados en adquifir una parcela industrial o unidad funcional

en el Parque industrial de Lucas Gonzilez, seran personas humanas o juridicas. Los

interesadas en radicar una actmdad mdustnal en el Parque Industrial de Lucas
‘ ! }‘3 n '

&4



Gonzalez, previo a la presentacion del Proyecto Productivo Industrial, mediante una
“Solicitud de Pre Factibilidad” deberan solicitar ante al Ente Administrador la de
disponibilidad de terrenos, informando la superficie que se pretende = ocupar,
especificando claramente qué tipo de actividad proyecta desarrollar a fin de determinar
si esta actividad se corresponde con las actividades manufactureras incluidas en el
CLANAE 2010 actualizacion 2017, NAES - Nomenclador de Actividades Econdmicas
del Sistema Federal de Recaudaciones, actualizaciones o normativa vigente al
- respecio, y declararla de interés Municipal.

ARTICULO 16°: El Ente Administrador tendrd como plazo maximo treinta (30) dias
para expedirse en relacién de las disposiciones del articulo precedente. Expedido el Ente
Administrador positivamente, deberd solicitar al interesado la presentacion del
“Proyecto Productivo Industriai”, haciendo reserva de un lote de terreno por el término
de noventa {90) dias hasta la presentacion del proyecto.

ARTICULO 17° Aprobado el “Proyecto Productivo Industrial” por el Ente
Administrador, la superficie de terreno del Parque industrial de Lucas Gonzalez sera
adiudicada al solicitante a titulo onerose, pero de forma accesible con el fin de facilitar
la adquisicion por parte de los inversores, atento que ¢l objeto es fomentar el desarrollo
de éste Parque Industrial. La adjudicacién podra realizarse mediante compra venta de
conformidad 2 lo instituido en el Cédigo Civil y Comercial.-

El precio que tendran las parcelas serd el equivalente al cincuenta por ciento (50%) del
valor de mercado conforme a la resultante de dos tasaciones como minimo expedidas
por corredores inmobiliarios matriculados para tal fin, toméndose el promedio para
ambas cotizaciones. : o

Se establece un periodo de gracia de 24 meses para comenzar a abonar dicha parcela o
unidad funcional, y el pago se podr4 realizar al contado o financiado con una entrega del
30% y el saldo en cuotas no mayor a 24 meses , las que serdn actualizadas segin lo
establecido en el Contrato de Adjudicacion.- : _ :

Lo establecido en éste articulo quedara también expresado en el instrumento
reglamentario del Ente Administrador.- : '

Articulo 18°: La superficie adquirida por cada empresa para la radicacion industrial, no
podré superar el veintidés pot ciento (22%) de la superficie total afectada a uso
industrial exclusivo del Parque Industrial. En casos excepcionales, cuando las
necesidades de crecimiento o expansion de las empresas lo justifique, puede antorizarse
ia adquisicion de una superficie mayor, previa acreditacion de que: a} Se ha ejecutado el

r

Proyecto que motivo la radicacion; b) Las necesidades de expansion de la empresa

requieren una superficie mayor, situacion que debe acreditarse con la presentacion de
una ampliacién, sujeta a la aprobacion del Ente Administrador.

ARTICULQO 19°: Tendrdn prioridad para ser adjudicatarios de parcelas industriales o
unidades funcionales para radicarse en el Parque Industrial de Lucas Gonzdlez, los
titulares de establecimientos industriales existéntes en el gjido de fa localidad de Lucas
Gonzalez que quieran relocalizarse en el mismo.

ARTICULO 20°: Durante ¢l estudio y andlisis del “Proyecto Productivo industrial”,

el Ente Administrador podra requerigf,agés}}fit resados una ampliacién de la informacion
¥ garantias reales o personales, avales

suministrada, como asi también la $aC)

T I o '1 Y5t
| SEUMmRHLD
Luzas Gonzdler - ER.

PRESIDENTE H.C.D.
Lucas Gonzéle - ER.



ARTICULQ 21°: El Ente Administrador deberd expedirse en un plazo no mayor a {os
noventa (90) dias aceptando o demegando el “Provecto Productivo Industrial”
presentado por el interesado para la radicacidn en el Parque Industrial de Lucas
Gonzalez.

ARTICULCO 22° Las parcelas o unidades funcionales integrantes del predio destinado
al emplazamiento del Parque Industrial de Lucas Gonzalez, quedan afectadas por la
vigente reglamentacion al uso industrial, Ordenanzas Municipales a tal fin, no pudiendo
alterarse el destino establecido por el presente reglamento v en lo prescripto por la Ley
Provincial N® 7937 y su Decreto Reglamentaric N° 7358/87 MUH.E.O.P y/o sus
modificatorios. En todos los imstrumentos piiblicos o privados por los cuales se
disponga de las mismas, deberd especificarse el destino industrial de las parcelas o
unidades funcionales, debiendo ser respetado el mismo por todos los adquirentes, aun
cuando se trate de adquisiciones operadas en ejecucion de garantias reales. El Proyecto
Productivo Industrial solo podrd ser modificado previa autorizacién del Ente
Admuinistrador. :

ARTICULOQ 23°: En caso de enajenacion de las parcelas o vnidades funcionales, por no
ser factible la ejecucion inicial ¢ continuidad del Proyecto Productivo Industrial que
fuera aprobado por el Ente Administrador, debera preferirse a la Municipalidad de
- Lucas Gonzélez en la adquisicion de las mismas. A tal efecto la Municipalidad, previa
notificacion fehaciente, debera expedirse en un plazo maximo de treinta (30) dias,
aceptando © denegando la oferta de venta. Vencide diche plazo sin que la
Municipalidad se pronuncie al respecio o deniegue la oferta, el adjudicatario podra
proceder a la venta directa de la parcela. En ningin caso las parcelas podran quedar
improductivas por un plazo mayor & un (1) afio, bajo apercibimiento, multa v/o
sanciones determinado por el Ente Adininistrador.

ARTICULQ 24°: Los nuevos adquirentes de estas parcelas o unidades funcionales
deberdn presentar ante el Ente Administrador un - nuevo - “Proyecto  Productivo
Industrial” de conformidad a lo instituido por presente reglamento, en un plazo no
superior a los seis (6) meses a contar desde la fecha de adquisicion; o presentar un
proyecto de adecuacion o continuidad del proyecto asumido por el anterior titular de la
parcela en idéntico plazo. El incumplimiento de los plazos dara lugar a medidas de
apremio, o las medidas establecidas en el “Régimen Especial de Sanciones”.

CAPITULO V
DOMINIO Y TRANSFERENCIA DE LOS TERRENOS

ARTICULO 25 El régimen de dominio, transferencia de las parcelas o unidades
funcionales que integren el Parque Industrial de lLucas Gonzédlez se regiran por
- disposiciones de Derecho Puablico o Privado, leyes complemeniarias, el presente
Reglamento Interno y las reglamentaciones que en consecuencia se dicten, segin
corresponda.

ARTICULO 26°: Se garantizara el ejerclczo pleno del dominio de la parceia industrial o
de la unidad funcional aprobada, sin otras iimltacmnea a su titular mas que las



emergentes de las leyes nacionales, provinciales y/o normas municipales vigentes y del
presente Reglamento. - ' '

ARTICULO 27°: La parcela industrial o unidad funcional seré afectada exclusivamente
para la actividad industrial, no pudiendo alterarse y/ o modificarse el destino. La
actividad industrial se debera corresponder a algunas de las previstas en el CLANAE
2010 actualizacién 2017, NAES — Nomenclador de Actividades Econdmicas del
Sistema Federal de Recaudaciones, actualizaciones o normativa vigente al respecto.

ARTICULQ 28°: Todos los impuestos, tasas y contribuciones, creados y/o a crearse que
graven o puedan gravar a cada parcela industrial o unidad funcional seran de exclasivo
cargo de sus adjudicatarios, propietarios y/o tenedores. - : :

ARTICULO 29°: En todos los casos se establece como obligacidn inexcusable para los
titulares de dominio y/o tenedores el pago de las expensas comunes ordinarias o
extraordinarias que por su parcela o unidad funcional se devenguen. -

ARTICULO 30° Los escribanos y/o . funcionarios publicos interviniente en las
transferencias de dominio deberdn dejar constancia en los instrumentos pablicos
respectivos de las restricciones del presente Reglamenio Interno, de las leyes
Provinciales y Nacionales en la materia y el Reglamento de Propiedad Horizontal que
pudiere corresponder para el hipotético caso de que se decidiera el emplazamiento como
conjunto inmobiliario. : .
Asimismo, no se podrin autorizar respectivos instrumentos pablicos sin tener a la vista
certificado - de libre deuda de impuestos, tasas. expensas y contribuciones que
cotrespondieren, y. la pertinente Resolucién aprobatoria del Proyecto Productivo
Industrial.

ARTICULO 31° El incumplimiento de la ejecucion de las obras previstas en el
“Proyecto Productivo Industrial” aprobado, serd pasible de multa y/o: sanciones
determinado por el Ente Administrador, y facultar a reclamar la inmediata restitucion
de los bienes a la Municipalidad de Lucas Gonzalez por la via judicial pertinefte gue &
tales efectos determinen las leyes procesales. Ante los dafios producidos en las parcelas
o unidades funcionales, en ocasion de los:casos de abandono, intrusién o demora en ia
restitucién serdn responsables los titulares.que dieren lugar al reclamo de restitucion de
los bienes dispuesto precedentemente.

CAPITULO V1
OBLIGACIONES A CUMPLIMENTAR POR LOS ADJUDICATARIOS

ARTICULO 32°; Podran ser Titulares y/o tenedores de parcelas en el Parque Industrial
de Lucas Gonzilez, las personas humanas y las personas juridicas constituidas de
conformidad a las leyes de la Nacion Argentina, conforme a lo reglamentado ¢n el
Codigo Civil de la Nacion. :

ARTICULO 33°: Los adjudicatarios deberdn comenzar a gjecutar las obras que fueren
menester, de conformidad al Proyecie Fra
Administrador, dentro de los seis (§
instrumentg publico o privado por ef/ct;
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finalizar el proceso productive y puesta en marcha de la planta industrial en un plazo
maximo de veinticuatro (24) meses. Dichos plazos podran ser prorrogados a juicio
del Ente Administrador, previo requerimiento fundado de los adjudicatarios.

ARTICULO 34°: Los adjudicatarios de parcelas integrantes del Parque Industrial de
Lucas Gonzalez, estan obligados a dar cumplimiento a Ley N° 6260 v su Decreto
Reglamentario N° 5837/91 MB.S.C.E. y/o sus modificatorios, Decreto 4977/09 GOB.
Reglamentacion del Estudio de Impacto Ambiental, v todas otras normas Juridicas de
preservacion del medio ambiente de orden Municipal, Provincial y Nacional.

ARTICULO 35°: La aprobacion del Proyecto Productivo Industrial por parte del Ente
Administrador implicard para el interesado la aceptacion del presente Reglamento en
todos sus términos al cual se compromete a observarlo. Se estableven las condiciones
edilicias en las *“Normas de Uso de Ocupacién del Suelo” que determinan las relaciones
de FOT y FOS y todas las condiciones que deben cumplirse en el Parque Industrial de
Lucas Gonzélez de acuerde al médulo de cada parcela. Las Normas de Uso de
Ocupacion del Suelo son parte integrante del presente Reglamento Interno.

ARTICULO 36°: Queda prohibido a los propietarios y/o tenedores de parcelas en e]
Parque Industrial de Lucas Gonzilez, construir viviendas familiares dentro del predio.
Sélo se admitira la construccion de unidad de servicio para sereno o cuidador, en caso
de corresponder, sin su grupo familiar previa presentacion fundamentando el pedido
ante el Ente Administrador quien se expedira en el término no mayor 4 treinta (30) dias
aceptando o denegando dicha solicitud.

ARTICULO 37°: Los propietarios de parcelas y/o tenedores de las mismas son
exclusivamente responsables del cumplimiento de las leyes laborales y de la seguridad
social en relacién a los trabajadores que actiien bajo relacion de dependencia de los
respectivos -establecimientos industriales, debiendo informar al Ente Administrador la
nomina de los trabajadores contratados, con sus respectiva inscripcidn acorde a leyes
laborales, impositivas, y de la seguridad social, ART contratada, y toda otra disposicion
que exija el Ministerio de Trabajo tanto Nacional como Provincial.

ARTICULG 38°: Queda prohibido ei cambio de actividades a desarrollar en las
parcelas, sin el previo asentimiento del Ente Administrador. Toda modificacién no
prevista en el Proyecto Productive Industrial presentado ante el Ente Administrador,
implicara la cancelacién de la antosizacion de funcionamiento del establecimiento.

ARTICULO 39" Toda modificacion significativa en los procesos productivos
del Proyecto Productivo Industrial deber ser previamente aprobada por el Ente
Adnministrador, presentando al efecto el respectivo proyecto particularizado para su
analisis. '

ARTICULO 40°: Los adiudicatarios ¥ propietarios de las parcelas radicados en el
Parque Industrial de Lucas Gonzilez, bajo ningin concepto podran dar en
arrendamiento o locacidn partes de sus parcelas, que consideren remanentes o sobrantes
no utiles en el proceso productivo. - -

CAPITULO VI
BENEFICIOS IMPOSITIVOS



ARTICULO 41°: Se establece que las empresas que se radiquen en el Parque Industrial
de Lucas Gonzalez, seran beneficiadas con exenciones impositivas, las que se
dispondran por Ordenanza Municipal.-

CAPITULO Vil
SANCIONES

ARTICULQ 42°: Se establece dentro del Parque Industrial de Lucas Gonzélez, un
“Régimen Especial de Sanciones™ a aplicar a quienes transgredieran disposiciones
establecidas en ¢l presente Reglamentod.

ARFYICULO 43°: El Ente Administrador elaborara, en el término de noventa (90) dias
de constituida, la normativa que contemple los hechos pasibles de sanciones y la
correspondiente pena, la que podrd abarcar desde multas hasta la quita del permiso de
funcionamiento. ' ' :

ARTICULO 44°: El Régimen Especial de Sanciones no invalida la aplicacién de otras
sanciones impuestas por leyes provinciales y nacionales que pudieren corresponderie al
infractor. :

ARTICULQ 45 °: Comuniguese, publiquese, etc.,

y
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PARQUE INDUSTRIAL DE LUCAS GONZA LEZ .
NORMAS DE USO DE OCUPACION DEL SUELO-SECTORIZACION DE LA PARCELA

Se plantean las condiciones edilicias y de ocupacion del suelo estableciendo {as
relaciones de FOT y FOS y todas las condiciones gue deben cumplirse en el Parque Industrial
de acuerdo al moddulo de cada parcela, que varia entre los 2500 y 3000m2 y sus
equivalencias. Factor de ocupacion del suelo (FOS} y Factor de ocupacion total (FOT).
Determinacién del perimetro libre, relaciones de retiros y alturas de las construcciones.

EEF‘O.S.eselporcentajeméximodelterrenoquepodemosocupafconediﬁcaciénenPlantaBaja.

Superficie Cubierta en Planta Baja
F.0S5=
Superficie Total de la Parcela

ElE.O.T. es la relacién del total de la Superficie Edificable y la superficie total de ia parcela.

Superficie Cubierta Total

F.OT=
Superficie Total de la Parcela

Superficie Edificable

Los lotes de terrenos tienen como indicativo una superficie de 5.000 m2 y sus
equivalentes. Ningunc de los lotes es inferior a 2.500 m2. A excepcién de aquelias
actividades manufactureras, micro emprendimientos © pequefios establecimientos
industriales que por su proyecto productivo no reguieran supetficies de hasta 2.500 m2,
podran adjudicarse superficie de 1.000 m2 como minimo. Dicha excepcion es exclusiva de la
Administracion General.

En consideracion a la regularidad del tamafo de los iotes, los retiros necesarios y
espacios verdes en la ocupacion de la parcela, se decide fijar un valor comin y Unico para la
determinacion de! F.O.S.yF.O.T.

€] Factor de Ocupacion Total del terreno, FOT, sera del,5.
El Eactor de Ocupacién del Suelo, FOS, sera de 0,60 para todos los terrenos.

La méxima superficie edificable se obtendra de! producto de la superficie del lote por el
factor de ocupacion total, (FOT).

Lama‘ximasuperficieediﬁcabieenpian.tahajaseobtendré.deI.productodeiasuperﬂciedel.tote
poreifactor de ocupacion del suelo,(FOS).

Deberd permanecer como area verde y permeable coms minimo un 20% de la superficie
de los lotes para facilitar el escurrimientoy forestacion de parcela.

Parcela Tipo para el Parque industrial

TR
Los valores de “b"y"a”, largo ¥ 7 Qhﬁ‘}%

arcela respectivamente, se determinaran en
total del predio, Generalmente la unidad
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adoptada ez un lote de terreno de 50 metros por 100 metros {5.000m2)o multiplos de elio
hasta una superficie de 15.000m2, o superior a ello si asfi lo requiere el proyecto de
radicacién de la industria en particular.

i b 1
' t
LM,
i L.EF.
£-F . Lineo Medianera e
i
=)
. Linea Medionera
LM (Linca Muncinal)
Superficie Edificable en funcion del F.0.8.

LM.: Linea Municipal

L.E.F.; Linea de Edificacién Frente

b: Largo de la Parcela

a: Ancho de la Parcela

C: Espacio verde obligatorio af frente

R: Retiro de frente

R!: Retiro lateral

Rf:Retiro de fondo

F.Q.S.: Factor de Ocupacion def Suelo F.O.T.: Factor de Ocupaocién Total

Retiros

ElespacioClespacioverdeobligatorio)seubicaraalfrentedesdelalineamunicipal {L.M.) a una
distancia de 5 m. Este espacio estara destinado a espacio verde, no nudiendo ser cubierta de
ninguna manera. Podra ser utilizada como zona de estacionamiento de la parcela.

Ei espacio Riretiro de frente) se ubicara al frente desde la iinea municipal {LLM.) a una
distancia de 10m, incluyendo a C.Es donde comienza la linea de edificacion de frente
(L.E.F}.Este espacio no podra ser cubierto de ninguna manera.

La linea de edificacién lateral y de fondo, o retiros laterales Rl y de fondo Rf se ubicardn
paralelos a los ejes medianeros a una distancia de 5 m, de los cuales los2 metras lindantes al
eje medianero serdn destinados exclusivamente a verde, como superficie permeable, los 3
restantes podran ser de material.

MARCOS EDGARDO KIMME,
PRESIDENTE H.C.D.
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Fachadas

Se debera presentar Al Ente Administrador, el proyecto de arguitectura para ser
evaluado por la comisién Asesora, cumplimentando toda la reglamentacion municipal y de
reglamentacion interna.

La Administracién genera! deberd evaluar las propuestas, exigiendo el cumplimiento de
las reglamentaciones tanto municipales como internas y deberd emitir un informe
aprobando y sugiriendo todo lo que corresponda en cada caso.

Cuando existiere la intencién de modificar los edificios construidos v aprohados en el
momento correspondiente, se deberdn presentar a {a Administracion General, los planos de
modificaciones constructivas en la fachada o edificic en general, dejando constancia de los
materiales a utilizar.

Los conductos de cualquier naturaleza no podran colocarse al exterior sobre los muros
de las fachadas principales, a excepcion de os conductos pluviales.

Se permitira la ejecucion de un alero {pdrtico de ingreso) que tenga una saliente méxima
de B0 cm respecto de la linea de edificacion, en tode el ancho de la construccion y por
encima de los 2,70 metros del nivel de cordon.
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CANTERS COPs LUMMISARSS : © Retiro de basamants
{AncEe Vanablel

Los carteles o letreros, sean luminosos o no, podran ubicarse a no menos de 3 metros
del eje medianero. Debiendo estar contenidos dentro de los limites del lote donde se
instalen.

Los carteles o letreros podran instalarse adosados a la verja de frente, siempre que no
superen tos 0.50 metros de! nivel de corddn de vereda.

Previo a la colocacion de ¢ i winr, Bartel se deberd presentar un croquis indicativo,
. . R . s - e - .z . .
indicando ubicacion, tamafio _W dedshjecion del mismo, al correspondiente Ente

Administrador.-
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Cerramientos, Veredas y Ochavas

Las veredas tendran un as pacio verde y un espacio con solado {de material). £ espacio a
cubrir consolado tendréunanchomfnimodel,so metros.

En las vias del gasoducto, agua, la linea eléctrica y fa via arganica el espacic verde de I3
vereda serd de 1,50 metros. Donde puedan ubicarse bicisenda se agrega un canterp mas,
separador de la misma para con la vereda.

Las veredas deberan ser construidas Y mantenidas por sus propietarios y deberan ser de
losetas de hormigén premoideados de 0.50mx0.50mo similares.

Las veredas deberan estar libres de obstaculos, escalone sosalientes.

Para la habilitacion de la industria deberd tener la vereds y los cerramientos
perimetrales ejecutadas.

El cierre perimetral de la parcela se ejecutara con alambrado olimpico con tejido rombo
idal industrial galvanizado Yy postes de hormigén armado, hasta los 2,00 metros de altura.
Pudiéndose reemplazar con rejas y ejecutar mamposteria hastalos0,50 metros de altura.

CERCO PERIMETRAL
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de la interseccién de las mismas,

Forestacidn

Los cerramientos perimetrales deberdn ejecutarse con cercos vivos, ya sean: ligustros,
thuyas, etc, que son arbustos de hojas ggg'gifaqgs. '
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cuidado de los propietarios de! lote.

Se sugiere a los propietarios de todos los lotes gue en el proyecto edilicio prevean
también el disefio y/o forestacion de las areas verdes de su lote, reconociendo los beneficios
gue el verde acarrea para mejorar la calidad de vida.

Normas Edilicias

En cuanto al mobiliario urbano ubicade en la via publica posible de instalar, este cubre
funciones de: informacion, seguridad, comunicacién, transporte, comercio y estético. El
mobiliario urbano deberd cumpiir con las siguientes condiciones, para tener en cuenta a la
hora de su eleccion.

Permitir el libre fiujo de peatonesy vehiculos que transitan en fa via publica.
Evitar la concurrencia de elementos que motiven aglomeraciones.

Sus caracteristicas fisicas deberan garantizar su durabilidad y permanencia, asi como
evitar la acumulacién de basura.

En su posicién debe considerarse el estado dinamico de! usuario, vehiculary peatonal.

para efectos de su localizacién y posicién, tiene prioridad el mobiliario vial sobre el de
servicio y éste sobre el complementario.

por su funcion se puede clasificar en:
. Vial Incluye sefializacién, dispositivos para control de transito y proteccion.

. De Servicio: Se incluye teléfono, buzdn, para comercio en la via publica y depdsitos
de basura.

- Complementario: Se incluyen bancos, elementos de ornato, postes de alumbrado
publico. =
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